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REALISATIONS EXEMPLAIRES

Petits immeubles de faubourg

a Reims

ERIC BABIN, JEAN-FRANCOIS RENAUD ET GAETAN LE PENHUEL

Le projet se situe dans un ancien fau-
bourg industriel, dans un secteur dont
la mutation doit s'accélérer avec |"arri-
vée du TGVW-Est. Une premiére phase a
ébé livrée en 2000, quatre autres 5'éche-
lonneront dans le temps, Deux des prin-
cipaux opérateurs rémois se sont ici
associés pour construire cette opération
lauréate du concours Europan 3. lis sont
des familiers de |'expérimentation douce
et des jeunes architectes, puisque le site
accuellle déja des batiments de Serge
et Lipa Goldstein, lauréats du Pan 11,
tprogramme d'architecture nouvelles
qui & |'épogque ne concernait que la
France, Le nouvel ensemble compose
avec cet existant et reconduit son prin-
cipe de venelles transversales, Il com.
porte egalement une importante dimen:
sion paysagére, puisqu’ll est traversé sur
200 métres par un mail pidton et s'ac-
eroche a I'une de ses extrémités & un
square existant, mais requalifié. De |"autre
chté, I'opération se clét autour d'un
espace public particulier, qualifié de
«patio urbaine par les architectes, et qui
devrait &tre effectué ultérieurement.

L'ensemble est de faible densité, 3 R+3
ou R+d4, en accord avec |"échelle du

Adresse : ZAC du Mont d*Aréne, 51100 Reims.

faubourg; la perception de hauteur est
encore minimisée par le retrait de
1,50 métre du dernier niveau. Trois ilots
d'environ 40 métres de coté ant élé
réalisés au cours de la premiére phase,
s sont congus sur un principe d'es-
pace intérieur structuré tout en &ant
ouverl. Aucune grille n'a été prévue ni
mise en place mais, dans les faits,
aucune parsonne extérieure d ces
immeubles ne traverse les cours inké-
rieures, Celles-ci sont de dimensions
généreuses mais dédides A la vue plu-
tot gu'ad 'usage. Les architectes ont
ainsi tranché sur les conflits qui nais-
sent souvent entre locataires quant a
I"appropriation de ces lieux par les
enfants et conduisent les bailleurs a
interdire leurs jeux. Pour rendre ce parti
tout & fail lisible les cours sont implan-
tées en décaissé et rendues inacces-
sibles. En revanche, elles assurent I'éclai-
rement du parking et le transforment
en un espace de gualité,

Ce dernier n"est d'allleurs que partiel-
lerment anterréd. |l se lit en surface comme
un socle et situe les logements du rez
de-chaussée & 1,20 métre au-dessus du
niveau de la rue, leur conférant ainsi de

Programme : 290 logements dont 107 logements PLA et PLI en phase 1;
50 logements collectifs et 6 logements individuels en phase 2.
Maitres d'ouvrage : Effort Rémois et Foyer Rémaois {phase 1); Effort Rémaois (phases 2

et 4); Foyer Rémois {phases 3 et 5),

Maitres doeuvre : Eric Babin, Jean-Francois Renaud, Gaétan Le Penhuel, architectes;
Agathe Mordka, paysagiste (phase 1); Paysage & Lumiére, paysagistes

(phases 2 et 3},

Bureaux d'études techniques : Serge Titier {descriptif lots architecturauwsx ),
Jean-Fierre Schmitt {descriptifs lots technigues); iratome (phases 2 et 3).
Calendrier: concours, 1993 ; chantier, livraison phase 1, 2000; livraison phase 2, 2004,
Surfaces (dont 10 % de dépassement): 9 658 m?, shon: 7 633 m? habitables.

Epaisseur du batiment: 9,50 m.
Structure du marché : en lot séparés.

Codt: 6,33 M € (valeur 1997), y compris aménagements extérieurs sauf espaces
publics, soit 825 et 995 € TTC le m? habitable {phase 1); 4,23 M € HT (phase 2);

3,44 M € HT (phase 3).
Type de chauffage : chaudiére & ventouse,
Label obtenu; Qualitel.
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Iintimité. Coté cour, le socle constitue
autant de terrasses privatives ou de pas-
sages piétons, le long du décaissé.

Les immeubles ont été construits selon
une trame alternée rigoureuse de
2,80 métres pour les chambres et de
5,60 métres pour les séjours. Pour le
reste, passes les refours au e¢principe
de réalités qul ont suivi le concours, les
maitres d'ouvrage se sont montrés éton-
namment souples, ils n'ont pas posé
des exigences drastiques au niveau de
I'optimisation économigue du batiment :
les immeubles sont fins, avec une épais-
seur de seulement 9,50 métres — ca qui
engendre par ailleurs un probléme de
retombées de charges au mawvais endroit
dans le parking. Les capes d'escaliers,
toutes avec ascenseur, sont éclairées
en lumiére naturelle et ne desservent
généralement que deux ou trois loge-
maents par palier. Les appartements sont
beaucoup plus grands que les anciennes
surfaces de référence, au point gue les
architectes ont pu dégager un espace
wen plusy de 9 métres carrés, sans affec-
tation précise, en pralongement du s.lépaun
Ces logerments sont traversants ou tout
ay moins comportent plusieurs orien-

COUTS VENTILES PAR LOT
gros ceuvre: 48 %
doison/doublage: 2,5 %
dtanchéité: 4 %

menuiserie extéricure: B %
menuiserie intérieure: 3.5 %
métallerie-serrurerie: 5,5 %
béton poli, pavés de verre,
appuisichaperons en pierre, plaguettes,
enduit: 6,8 %

sols minces collés: 4,25 %
peinture: 3,3 %

plomberie: 5 %

chauffage: 5 %

dlectricitd: 4 %

revétement sol: 7 %
peinture: 4 %

espaces verts/VRD: 0,5 %
ascenseur: 3 %

tations. lls sont aussi atypiques avec
feur circuil tournant organisé autour du
bloc des pitces humides, Cette implan-
tation découle de la faible épaisseur du
bdti, qui ne permet pas de loger la salle
de bain entre deux chambres. Elle auto.
rise du coup |"éclairement naturel en
second jour de cette pigce, par une
imposte vitrée située en partie haute,
Cette implantation centrale devait en
outre, au départ, organiser une partj-
tion souple joursnuit via des cloisons
coulissantes cu pivotantes. Elles ont dis-
paru lors des recherches d'éconcmie,
Il reste & la place un bloc de chambres
commandees.

Lopdration ast implanide
sur N ancien sie industiel
d'une surface de 2,5 ha.
Elle requalifie ce quarliay,
proche de fa gare, dont fa
composition de fa popufation
devrall évaluer avee [arivie
oy TG

Vue e "ppdration

de la phase 1.

La strcture des bitiments
gt e bidlon, en partis endiil
en partie habilid d ‘ung brigue
‘ﬂmp':-'m da marque Roben,
il 5'agit o'un grés céame

de 6 x 24 cm, disponible

en différents modies, <¢ Qi
permat de fowl calapume’ sans
avoir d recouper — U gage
o quaiite. Les prestahins
sonl idontigues, GUe
immeuble soif issu U
financement PLA ou PLE






REALISATIONS EXEMPLAIRES

Limplantation en dicarisse
o jardin parmel o 'Sclarer
] n.rr'nﬂ;.: mars auss o olfr
aux fogemonts du rez-de

0 LN WL S

tes feurliages ou fes
frovvdaisons plutdl que

suf tes froncs des arbves,
Les balcons fifants an varrme
transpanent, Somement
benu par wne Ls:
A550CIBS AUk Bales,

nt hes rdsidences
des andes 1970, Ns onf
G0 oim de profondiur

(=¥ TLA
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Le parking accisile 107 places
o stabipnmermant, bosdes

powr fa plupart, comespondin
& e pliyce payr .'r.\g.'_'monr_

ainsi que e veurd e PLLL I est
loutofois divisd an degy wtds,
o 58 ol 49 places,
carrespondint aux douy malfres
d'ouvrage. La rarmpe est

COMTIMLANE, Pour MKmser
los servitudes. Les prestabions
sonl asser dlovéos; las porios
das box sond B akymiRILR
prélaquid, s peleaus et

los alldges dannant sur fe palig
sant hahillis de brigines.
Le parking ouwhe sut fandin
on décalssd 3 pls de 8 m




85 facades, 1 idde direcliice
&3l de propaser un Comlirdnnm
Mallalil da s place de
Halivnnement 4 I'tnldirieur
iogemant et ainsi o amdriner

l"l.ls-,ae. &
ot 4 parking en tanf
Wonirdg nodp,

Les halls sond [raversanis
i |I If A et les palvers baignent

|- dans la fumigre nalwele
Les circulations sond
congles comma des failles
dars Ie bEl
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REALISATIONS EXEMPLAIRES

Las pidces Mrmides
structurent Mespace ildmeut,
Les immpwbles ant ung
dpaisseur de 9 m. On note
aussi Matlernance o 'una
it riiece ot d'une drame
HOaIste

B
RUE MONT D'ARENE JREGRR———
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un palier
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La phase 2, confide au seul
Gadian Le Penhuel, par

I Effort Rémods, comprind
50 logements collectns
répartis on dews bandes

de 25 ot b maisons de wile,
Le Foyer Rémais lui a
dpalerment commandd

la réalization de 4 masons
de ville. Ces dernidires
oyuirations ont A livrdes
ditbet 2005, Des phases 3
&l 4 sonl prévies,
I'ensemble comprandr

d terme 250 logements,

Pour [z 2 phase, I'archilecte
fail descendre lo parde.corps
sur he ez e dalle, ce qui
ferl agdune une protection qui
fad oo, faute o 'enveloppe
fnancidqre suflisania,

N premieves opdries

Les gando-corps cetfe fois

me sond plus transpasents
mais sérgraphids avec

i dessn de cannes

e bambaow.

Plan de niveaw,

Limmeubie o5t dpais

11 em), co qui conduwit &
implanter les pidces humides
entre fes deus chamines
Salan ute approche phis

e trpcitionnelle s, un placand
Bl Ie fableaw dlectrigue
articulent enlnde,
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Flans du rez-de-chawssée
ef o promier dape

des 6 maisons de ville
{50 logemants ) rdalisdes
powr I"Effort Rémois,

Fagade, R+! ef R+2
o projot de 4 maisons
carmmandd par i Foyer
Rémunis,
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